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Say1: 57/2024

KONUT EDINDIRME (DEGISIKLIK) YASASI

Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti Cumhuriyet Meclisi asagidaki Yasay:

yapar:

1. Bu Yasa Konut Edindirme (Degisiklik) Yasasi olarak isimlendirilir ve
asagida “Esas Yasa” olarak anilan Konut Edindirme Yasas: ile birlikte okunur.

2. Esas Yasa, 2’inci maddesi kaldirilmak ve yerine agagidaki yeni 2’nci madde
konmak suretiyle degistirilir:

“Tefsir

28/2003

62/2017
22/2020

Fasil114
28/1954
51/1983
28/2002

8/2003
8/2004
46/2007

2. Bu Yasada metin bagka tiirlii gerektirmedikge;

“Bakan”, Iskan Isleriyle Gérevli Bakam anlatir.

“Bakanlik”, Konut Edindirme Biriminin bagh oldugu Bakanlif
anlatir.

“Bagkan”, bu Yasamn 23’iincii maddesi uyarinca olusturulan
Konut Edindirme Idaresi Baskanin anlatir.

“Birim”, bu Yasammn 22’nci maddesi uyarinca kurulan Konut
Edindirme Birimini anlatir.

“Birinci Derece Akraba”, bu Yasa amagclar1 bakimindan birinci
derece akraba, konut hak sahibinin usul ve fiirunu ve esinin usul
ve fiirunu anlatir.

“Devlet”, Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti Devletini anlatir,

“Dis Kredi”, yiirtirlitkteki mevzuat uyarmca Kuzey Kibris Tiirk
Cuinhuriyeti diginda yer alan kurum, kurulug ve iilkelerden
alinacak olan krediyi anlatir.

“Faiz Farki Fonu”, Faiz Farki Fonu Yasasi uyarmca kurulan
Fonu anlatir.

“Finans Kurulusu”, konut edindirme asamasinda hak sahiplerini
kredilendirmek {izere Konut Edindirme Idaresinin anlagmaya
vardign kamu bankasi veya Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti
Bankalar Yasasi altinda faaliyet gésteren ve bankacilik lisansina
sahip ticari bankalar veya Kuzey Kibris Tiick Cumhuriyeti
Kooperatif Sirketler Yasas: altinda kurulmug ve Bankalar Yasasi
uyarinca bankacilik lisans1 alan kooperatif sirketleri veya Idare
tarafindan onaylanan projelere finans ve miiteahhitlik saglayan
Sirketler Mukayyitliginde kayit ve tescil edilmig sirketleri
anlatir.

“Idare”, Konut Edindirme Yasasmi uygulamak {izere, bu
Yasanin 23’{incii maddesi uyarinca olugturulan Konut Edindirme
[daresini anlatir,

“Kesif Maliyeti”, bu Yasanmn 13’lincii maddesinde' aniatllan
stireci ve uygulamalar anlatir,

“Kirsal Kesim”, bu Yasammn 21’inci maddcsme ekli C\etve_lde'
belirtilen kéy ve bolgeleri anlatir. BN |

T



Fasi1224
381960
7/1978
18/2006
56/2017
23/2018
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“Kirsal Kesim Arsasi”, bu Yasa amaglari bakimindan Kuzey
Kibris Tiirk Cumhuriyeti sinirlar igerisinde kisa ve uzun vadede
Devletge dagitilan, diger kamu maksatlari igin kullamlacaklarin
disinda kalan, inga faaliyetlerinin yapilmasina elverigli arazi
pargalarimi anlafir,

“Kirsal Kesim Arsa Hak Sahibi”, bu Yasamn 7’nci maddesinde
belirtilen niteliklere sahip kisiyi anlatir,

“KTMMOB?”, Kibris Tiirk Mithendis ve Mimar Odalar1 Birligini
anlatir.

“Konut”, Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti yurttaglart i¢in
projelendirilen ortak kullamim alanlari harig en az 60 (altmis), en
¢ok 140 (yiiz kirk) metrekare kapali alam olan yapilari anlatir.
“Konut Hak Sahibi”, bu Yasanin 4’{incii maddesinde belirtilen
niteliklere haiz kisiyi anlatir.

“Merkez Bankas1”, Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti Merkez
Bankasini anlatir.

“Mortgage Sistemi”, yurttaglarin konut edindirme siirecinde
kullanilan ve bu Yasanmn 13’iincii maddesinde anlatilan, finans
kuruluslarinin ipotekle kredilendirme yontemini anlatir,

“Piyasa Degeri”, rayi¢ bedelin tespitinden yetkili olan Tapu ve
Kadastro Dairesi ile birlikte Harglar Tespit Komitesinin, piyasa
aragtirmasi yaparak ve ayni zamanda emlak piyasasinda yer alan
birden fazla bilirkisiden de gorilg alarak, tespit etmis oldugu
tagmmaz malin o giinkii piyasa satis degerini anlatur.

“Proje”, bu Yasa ile yapilmasi planlanan sosyal konutlarn
KTMMOB’ne kayith mithendis ve mimarlar tarafindan ¢izilecek
ve vize biirosu tarafindan vizelenecek olan mimari, statik,
elektrik ve mekanik projelerini anlatir,

“Parselasyon”, bu Yasa amaglari ve kapsami bakimindan
parselasyon tamimi herhangi bir arazinin iizerine bina ve/veya
yapi ve ingaat ve/veya yapilabilecek diger gelisme kapsaminda
olan gelismeleri yapmak ve/veya bu amaglarla kullanmak
ve/veya lizerinde herhangi baska tasarrufta bulunmak tizere yol,
su, elektrik, haberlesme, atik su ve benzeri tiirde yasam alanimn
gereksinimlerinin karsilanabilmesi igin yer alti ve/veya yer
tistiinde yer alan altyapilann yaparak, birden fazla arsaya
béliinerek arazinin yapisinda degisiklik yapilmasim anlatir.
“Rayi¢ Bedel”, Taginmaz Mal (Tasarruf, Kayit ve Kiymet)
Yasas: uyarmca konut, arsa ve arazi ig¢in belirlenen kiymet
takdirini anlatir,

“Sektor”, Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti ingaat sektoriinii
anlatir,

“Sosyal Konut”, barinma ihtiyacin kendi imkanlari ile kargilama
olanag1 bulunmayan ve Idare tarafindan hak sahipligi belirlenmis
olan kisilerin barmma ihtiyaglarim karsilamaya yonelik Idare
tarafindan yaptirilan konutlar1 anlatir.

“Yapt Kooperatifi”, Kooperatif Sirketler Yasasi kurallart
uyarinca kurulan ve amaglart arasinda Devlet ve/veya
Belediyeler ile isbirligi igerisinde, sektére sikinti yasatmayacak
sekilde Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyetinde sosyal konut veya
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kentsel déniigtim projelerini yiirtitmek olan (icra etmek) veya bu
projelerde taraf olan Kooperatifi anlatir.”

3. Esas Yasa, 3’iincii maddesi kaldirilmak ve yerine asagidaki yeni 3’iincii
madde konmak suretiyle degistirilir.

“Amag 3. Kuzey Kibris Tirk Cumhuriyetinde, bu Yasamn 4iincii

ve maddesindeki niteliklere haiz olan konut hak sahiplerini, uzun

Kapsam  vadeli 6deme kolaylikli konut edindirme modeli ile saghk
kosullarmma uygun, saglam, ekonomik olarak erisilebilir ve
kaliteli birer konut sahibi yapmak veya kirsal kesim arsa hak
sahiplerine konut yapimi i¢in arsa veya arazi temin etmekftir.”

4, Esas Yasa, 4’lincii maddesi kaldirilmak ve yerine agagidaki yeni 4’iincii
madde konmak suretiyle degistirilir:

“Konut

Hak Sahipligi

I¢in Aranan
Nitelikler

4, Asagidaki nitelikleri tagiyanlar, bu Yasaya gore konut
almaya hak sahibi sayilirlar:

&)
)

€))

“)

Kuzey Kibris Tirk Cumhuriyeti yurttas:
olmak.

22 (yirmi iki) yasimi doldurmus olmak veya
22 (yirmi iki) yagindan kiigiik olmasi halinde
evli olmak.

Konut hak sahibi bagvurusunu yapmadan
onceki 10 (on) yil Kuzey Kibrs Tiirk
Cumhuriyetinde kesintisiz ikamet etmis
olmalk.

Ancak yilda 90 (doksan) giin yurt

disinda olmak veya miiracaat sahibinin veya
esinin egitimi nedeniyle yalmz veya birlikte
yurt diginda gégirilen siireler ile kamu gorevi
nedeniyle yurt disginda bulunmasi, yine
vatani gorev nedeniyle yurt disinda gegirilen
siireler, saglik problemi nedeniyle miiracaat
sahibinin kendisi veya esi veya birinci
derece akrabalar igin yurt disinda gecirilen
siireler, ayrica 5 (bes) yili gegmemek
kaydiyla ile cahismak icin yurt disinda
gecirilen siireler, tevsik edici belgeler ile
kanitlandigy  takdirde ikameti kesintiye
ugratmaz.
Bekar olmasi halinde kendisinin ve
gocuklarmin, evli olmasi halinde ise
kendisinin, esinin ve ¢ocuklarimin oturmaya
elverisli tapulu bir konutu bulunmamak veya
kendi basina bir konut yapmasina olanak
saglayacak diizeyde geliri olamamak ve
kendi ile eginin aylik net kazanglan
toplamimin asgari iicretin 4 (dort) katim
gecmeyecek sekilde olmak.



41/1977
5/81
27/82
23/85
3/88
12/89
44/90
24/91
53/91
17/92
6/94
52/95
39/98
28/2014
552014
24/2018

53/1989
2972006
39/2011
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Ancak mahkeme karari ile ayrilan
eslerde, aileye ait tapulu konutun, mahkeme
karar1 ile velayet altindaki gocuga veya
¢ocuklara devredilmesi durumunda velayeti
alan ebeveynin konutta ikameti, hak sahibi
olmasina engel teskil etmez.

Bagvuru sahibinin yurt diginda 1 (bir)
yildan fazla yasamis olmas: halinde ise bu
sekilde yagamig oldugu iilkede de kendisine,
esine veya gocuklarina ait konutu olmadigim
kamtlayan resmi belge ibraz etmesi
zorunludur.

Mahkeme emriyle mecburi satis diginda
konutunu veya konut yapmaya elverisli
arsasini ve/veya arazisini, bu Yasa kurallari
uyarinca konut edinmek igin yapacagl
bagvuru tarihinden onceki 3 (iig) yilhik
siirede, bekar olmasi halinde kendisinin, evli
olmas1 halinde ise kendisinin veya esinin, ve
birinci derece  akrabalarimin  herhangi
birisinin, tevsik edici belgeler ile
kamtlandigi takdirde, saghk veya iflas
sebebiyle satis diginda satis, hibe veya
benzeri sekilde devretmemis olmak.
Sozlesme ile taksit yontemiyle konut satin
almamis olmak veya Iskan, Topraklandirma
ve Esdeger Mal Yasasi uyarinca, bekar
olmast halinde kendisinin, evli olmas:
halinde ise kendisinin veya esinin
tasarrufunda herhangi bir konut
bulundurmamak.

Satis bedelinin %20 (yiizde yirmi)’sini
pesin olarak &deyebilecegini ve kalan
kismimi da odeyebilecek kredi alma
kriterlerine sahip oldugunu taahhiit etmek.

Bu Yasa veya bu Yasa ile yiiriirlitkkten
kaldirilan Sosyal Konut Yasasi veya Hali
Araziler (Icarlama ve Yonetim) Yasasi
uyarinca konut veya kirsal kesim arsasi veya
hali arazi almami§ olmak veya hak sahibi
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®)

(10)

(11)

(12)

olup hak sahipliginden feragat etmis olmak.
Konutun, yapilacagi yerlesim yeri ve
Idarenin  bolgede  belirleyecegi  diger
yerlesim yerlefinde ikamet etmis olmak veya
miiracaat edecefi yerlegim yerinde anne
veya babasinin orada yasamig oldugunu
muhtar beyam ile belgelemis ve/veya
ispatlamis olmak.

Bekar ise kendisinin veya gocuklarinin, evli
ise kendisinin veya eginin veya gocuklarimn
konut yapmaya elverisli tasinmaz mal
olmamak.

Bekar ise kendisinin veya gocuklarinin, evli
ise kendisinin veya esinin veya ¢ocuklarinin
arsa nitelikli olmayan, tarim arazisi
cinsinden, toplam 35 (otuz bes) déniimden
fazla arazisi bulunmamak.

Bakmakla yiikiimlii gocugu olan bagvuru
sahipleri 6ncelikli hak sahibi sayilirlar.”

5. Esas Yasa, 5’inci maddesi kaldirilmak ve yerine yeni agagidaki 5’inci
madde konmak suretiyle degistirilir:

“Konut Hak
Sahipliginde
Izlenecek
Yoéntem
35/2010
40/2024

5.

Idare tarafindan belirlenen hali araziler disindaki

tasimmaz mallar {izerine konut veya sosyal konut yapimi
i¢in hazirlanan, Idare tarafindan onaylanan ve yetkili
makamlar tarafindan izinlendirilen, Proje veya Projeler
i¢in Idare, Kat Miilkiyeti ve Kat Irtifaki Yasas1 kurallari
uyarinca Tapu ve Kadastro Dairesi Miidiirliigiine
bagvurarak izinlendirilen Projeler tahtindaki konutlarin
kat miilkiyeti veya kat irtifaki haklarimin Bakanlik adina
kaydi igin gerekli islemleri baglatir ve kat irtifala
haklarinin Idare adina kaydini saglar.”

6. Esas Yasa, 6’nc1 maddesi kaldirilmak ve yerine yeni agagidaki 6’nc1t madde
konmak suretiyle degistirilir: -

“Konut Hak
Sahipliginde
I[slemler

6.

(1)

Idare, yapilacak bagvurularda, &nce bu
Yasanin 4’tincii maddesine gdre aranan
nitelikleri tasiyanlari tespit eder. Hak sahibi
olarak tespit edilenlerin listesi Bagkan
tarafindan  imzalanarak Bakamin onaymna
sunulur. Onaylanan liste en gok satan 3 (iig)
yerel gazetede ve Idarenin web sayfasinda arka
arkaya 3 (ii¢g) glin stireyle duyurulur.
Duyurular yapildiktan sonra faiz fark: fonunun
varliklari gergevesinde Maliye Bakanliginin ve
Merkez Bankasinin yazili gériisleri de alinarak
yapimina ve/veya ingaasina karar verilen konut
sayist kadar veya daha az konut hak sahibi
olmasi halinde ise konut hak sahibi sayisi
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kadar konut inga edilir. Boyle bir halde idare,
Sosyal Konut Ingaattun kag  etapta
yapilacagina, konutlar1 numaralandirma islemi
ile hangi numarali konutun hangi -etapta
yapilacagina karar verir.

Yukaridaki iglemlerin tamamlanmasim
miiteakip Idare, en gok satan giinliikk 3 (iig)
yerel gazetede ve Idarenin web sayfasinda iig
giin boyunca yapacagi duyurular ile konut hak
sahiplerini veya vekillerini kura gekimi igin
duyuruda belirtilen tarihte ve adreste hazir
olmalari i¢in davet eder.

Belirtilen tarihte ve adreste, Idare
tarafindan  gorevlendirilen  bir  tasdik
memurunun huzurunda kura gekimi yapilir,
Yapilacak kura g¢ekiminde, her konut hak
sahibi veya yetkili laldig1 vekili 6nceden
hazirlanan bir torbada bulunan ve tizerinde bir
konut numaras: ile yapilacag: etabin kaginci
etap olacag goriilen bir pusula geker.

Kura ¢ekimi tamamlandiktan sonra
konut hak sahiplerinin hangi etapta yapilacak
olan hangi numarali konutu alacag: belirlenir,
I[dare tarafindan kayit altma almr ve
hazirlanan belge tasdik memuru tarafindan
usuliine uygun olarak tasdik edilir.

(2) Yurttaglar, konut hak sahipligi igin Idarenin
web sayfasinda ve en gok satan giinliik 3 (iig)
yerel gazetede 3 (ii¢) giin boyunca yapacagi
duyuru ile Idarede Basvuru formu doldururlar,
Bagvuru formu, igerigi ve bagvuruda istenecek
belgeler ile kura ¢ekimi ile ilgili usul ve
esaslar Bakanlhk¢a hazirlanacak, Bakanlar
Kurulunca onaylanacak ve Resmi Gazete’de
yayimlanacak bir tiiziikle diizenlenir.”

Esas Yasanin 7. (1) Esas Yasa, 7’nci maddesinin (2)’nci fikrasi kaldirilmak ve yerine

7T’'nci asagidaki yeni (2)'nci fikra konmak suretiyle degistirilir:
Maddesinin
Degistirilmesi “(2) 22 (yirmi iki) yasm doldurmus olmak veya 22 (yirmi iki)

yagindan kii¢iik olmasi durumunda evli olmak;”

(2) Esas Yasa, 7'nci maddesinin (6)'nc1 fikras1 kaldirilmak ve yerine
asagidaki yeni (6)’nc1 fikra konmak suretiyle degistirilir:

“(6) Kirsal kesim arsast hak sahibi miiracaatim yapmadan
onceki 10 (on) yil Kuzey Kibrs Tiirk Cumhuriyetinde
kesintisiz ikamet etmek;

Ancak yilda 90 (doksan) giin yurt disinda olmak ve
miiracaat sahibinin veya esinin egitimi nedeniyle yalmz
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veya birlikte yurt diginda gegirilen siireler ile kamu gérevi
nedeniyle yurt diginda bulunmasi, yine vatani gorev
nedeniyle yurt diginda gegirilen siireler, saghk problemi
nedeniyle miiracaat sahibinin kendisi veya esi veya birinci
derece akrabalari igin yurt diginda gegirilen siireler, ayrica
5 (beg) yili gegmemek kayd ile ¢alismak i¢in yurt disinda
gecirilen siireler, tevsik edici belgeler ile kamitlandip:
takdirde ikameti kesintiye ugratmaz.”

Esas Yasa, 7°'nci maddesinin (7)’nci fikrasindan hemen sonra
asagidaki yeni (8)’inci fikra eklenmek suretiyle degistirilir:

“(8) Kursal kesim arsasi dagitimi yapilacak yerlesim yeri veya
Idarenin bélgede belirleyecegi diger yerlesim yerlerinde
ikamet etmig olmak veya miiracaat edecegi yerlesim
yerinde anne veya babasimn orada yagamis oldugunu
muhtar beyani ile belgelemis ve/veya 1spatlamig olmak;”

Esas Yasa, 8’inci maddesinin (1)’inci fikrasimun (G) bendinden
hemen sonra asagidaki yeni (H) bendi eklenmek suretiyle
degistirilir:

“(H) Kendisinin veya esinin veya ¢ocuklarmn engellilik
durumunu Devlet Hastanesinden alacag bir Rapor ile
ibraz etmesi.”

Esas Yasa, 8’inci maddesinin (3)’{incii fikrasi kaldinilmak ve yerine
asagidaki yeni (3)’tincii fikra konmalk suretiyle degistirilir:

“(3) Kursal kesim arsa sayisimin 10 (on)’dan az oldugu
Projelerde, Idare 6énce evlilerden basvuru kabul eder.
Evlilerin bagvurular igerisinde yapilan
degerlendirme sonucunda, ilgili Projede &ngoriilen
kirsal kesim arsasi sayisindan az hak sahibi tespit
edilmesi durumunda Idare, bekarlardan da bagvuru
kabul eder ve degerlendirmeye tabi tutar.”

Esas Yasa, 10’uncu maddesinin (2)’nci fikrasimin (C) bendi
kaldirlmak ve yerine agagidaki yeni (C) bendi konmak suretiyle
degistirilir:

“(C) Idare, sosyal konutlar1 hali araziler iizerine bu Yasanin
13’tincli maddesinde belirtilen yontemlerle yapilmasina
ve hak sahiplerine ikamet etmeleri amaci ile icar
edilmesine karar verebilir.”

Esas Yasa, 10’uncu maddesinin (3)tincii fikrast kaldirilmak ve
yerine agagidaki yeni (3)’iincii fikra konmak suretiyle degistirilir.
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“B3) (A) Yukaridaki (1)inci fikrada belirtilen sekilde,
Idare tarafindan bu Yasa amaglart igin
kullanilmak {izere devralinan arsa ve arazilerin
devralinma yontem ve kurallar ile bedellerinin
ddeme sekli ve siiresi; ve

(B) Hali araziler iizerine yapilacak konutlar i¢in
konutlarin icarma iliskin kurallar1 ile icar
bedellerinin tespitine iliskin kurallar

Bakanlikga  hazirlanacak,  Bakanlar = Kurulunca

onaylanacak ve Resmi Gazete’de yaymmlanacak bir
tiiziikle diizenlenir.”

Esas Yasanin  10. Esas Yasanin 13’lincii maddesi kaldirilmak ve yerine agagidaki yeni

13’{incii 13’{incii madde konmak suretiyle degistirilir:

Maddesinin

Degistirilmesi “Konut Yapmmi 13, (1) Bu Yasamin 10’uncu maddesinin (1)’inci
ve Finans fikras1 uyarinca belirlenecek araziler veya
Kuruluslarindan hali araziler iizerine Idare tarafindan veya
Mortgage [darenin talebi ile sosyal konutlar yaptirilir,
Sistemi ile Kredi Ancak  sosyal  konutlarin  Yapi
ve/veya Finans Kooperatifi tarafindan yapilmas: halinde,
Temininde ilgili Yap1 Kooperatifine Kibris Tiirk Ingaat
Yontem ve Miiteahhitleri Birligine kayith aktif {iyelerin

Uygulamalar en az %80 (ylizde seksen)’inin iiye olmasi
; kosuldur. Idare, yapilacak konutlar igin
ortak kullamm alanlarnn diginda birbirinden
farkli mimari &zelliklerde en az 60 (altmis)
m? en g¢ok 140 (yiz kuk) m? alam
gecmemek kaydiyla mimari proje ve/veya
projeleri, KTMMOB’ne ilye mimar ve
miihendislere hazirlattirir veya bu amagla,
uygun gormesi halinde KTMMOB ile
birlikte hareket ederek proje yarismasi
tahtinda uygulama projeleri yaptirir,
Projeler, Idarenin onaylamasi ve
vizelenerek gerekli ingaat izinlerinin
alinmasi ile birlikte kesinlik kazamr. Kesif
ve altyapr maliyetleri bu Yasanin 15’inci
maddesi ile olugturulan Komite tarafindan
hesaplanir, Kesif ve altyapt maliyeti
caligmalart tamamlandiktan sonra, Idare
gerekli  sartnamelerin  ve Idare ile
miiteahhitlik hizmeti verecek olan kurum
veya kurulusun yiiktimliiliiklerini ve/veya
sorumluluklarim ve gereken diger hususlar
igeren s6zlesmelerin hazirlanmasim saglar,
(2)  Hazmlanan sézlegsmeye istinaden, Kuzey
Kibris  Tirk  Cumbhuriyetinde  yetkili
makamlara kayith Yapi Kooperatifi veya
yvaprt  kooperatiflerinden  teklif  alinr.
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Alnacak olan teklifler Idare tarafindan
Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyetinde en gok
satan 3 (li¢) yerel gazetede en az 3 (iig) giin
sireyle duyurulur. Teklifler en son ilan
tarihinden itibaren 10 (on) is giinii igerisinde
Idareye feslim edilir. Teklif sunacak yapi
kooperatiflerinin ~ idari  ve  teknik
sartnamelerde belirtilecek kurallara uygun
teklifler sunmasi gereklidir. Sunulacak
teklifler, Idare tarafindan idari ve teknik
sartnamelerde belirtilen kurallar uyarinca
degerlendirilerek karara baglanir ve bu
karara miiteakip en ge¢ 1 (bir) hafta
icerisinde sdzlesme yapilir.

Ancak yapilacak sézlesmelerde Insaat

(Yap1) Kooperatifinin elde edecegi kar
marji, Komitenin  belirleyecegi  kesif
maliyetinin %5 (yiizde bes)’ini asamaz.
Yukaridaki (2)’nci fikra uyarmca Yapi
Kooperatifi ile Idare arasinda, konutlarin
yaptirilmas: ile ilgili imzalanan sbzlegmede,
taraflar uyugacaklari sair hiikiimler yaninda,
toplu konut yapimi igin uygulanacak
projenin veya projelerin, Idarenin hazirladig
sartnamelere uygun olarak yapilacagi, proje
veya projelere sadik kalinaca@i ve her birim
bina igin uzlagilacak yapim bedelinin
miktari (kar marji dahil), nasil ve ne sekilde
yapilacag belirtilir.
Konut kesif maliyetinin en az % 20 (yiizde
yirmi)’si hak sahibi tarafindan pesinat olarak
kargilanir, geriye kalan miktar ise finans
kuruluglar: tarafindan kredilendirilir.

Hak sahiplerine finans kuruluglarinca
kullandirilacak kredinin esas ve gartlar
Merkez Bankasinin goriisii alinarak idarece
belirlenir ve bu esas ve sartlara gore kredi
kullandirmak * isteyen finans kuruluslan ile
Idare arasinda kredinin usul ve esaslarina
iligkin sozlesme imzalanir. Séz konusu
sozlesmede 6deme planinda yer alan aylik
taksitlerin ne kadarlik kismumin Faiz Farki
Fonu tarafindan karsilanacag: da yer alir.
Idare ile finans kurulusu arasinda sézlesme
imzalandiktan sonra Idare, konut hak
sahiplerini, en ¢ok satan 3 (ii¢) yerel
gazetede ve Idarenin web sayfasinda arka
arkaya 3 (iig) giin siire ile yapacagi duyuru
ile finans kurulusunu davet ederek
kullanacaklar1 kredi i¢in finans kurulusu ile
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bor¢ senedi ve/veya kredi sozlesmesi
imzalamasini’ talep eder. Bu amagla finans
kuruluglarinca talep edilecek belgelerin hak
sahiplerince sunulmasi zorunludur. Kredi
usul ve esaslarindaki sgartlara  haiz
olmayanlar ile finans kurulusunca 6deme
glicli yetersiz bulunanlar hak sahipligini
yitirir ve bu husus finans kurulusu ile Idare
tarafindan birlikie tanzim edilen bir yazi ile
hak sahibine teblig edilir.

Hak sahipliginin yitirilmesinden sonra
diisen hak sahiplifi sayis1 kadar bosta
kalacak olan konutlar yedek listedeki birinci
siradan baglanarak sira ile hak sahiplerine
dagitilir,

Finans  kuruluslarinca  kullandirilacak
krediler igin belirlenen 6deme planina gére
aylik kredi taksitlerinin, taksit futarindan
fazla olmamak iizere, Merkez Bankasinin
uygun goriigii de almarak ayhk asgari
iicretin en fazla %75 (yiizde yetmis bes)’ine
tekabiil eden kismi hak sahibi tarafindan,
varsa kalan kismu ise Faiz Farki Fonundan
karsilanir.

Yukaridaki (3)’tincii fikradaki islemleri
miiteakip Idare, Kat Miilkiyeti ve Kat
[rtifaki Yasasi kurallar uyarinca konutlarn
yapilacag etabin veya etaplarin, konut hak
sahiplerine kat miilkiyetini saglayacak olan
kat irtifaki hakkimn konut hak sahipleri
adma kaydi i¢in Tapu ve Kadastro
Dairesinde, gerekli islemleri baglatir ve kat
irtifaki  haklarimm kaydi igin islemleri
baslattig1 tarihte, Idare konutlarin yapilacag
etap veya etaplarin hak sahiplerine, en gok
satilan 3 (ii¢) yerel gazetede ve Idarenin web
sayfasinda arka arkaya olmak tizere 3 (iig)
giin stireyle duyuru yaparak konutlar i¢in
Odenmesi gereken pesinat miktarini, son
duyuru tarihinden itibaren 15 (on bes) is
giinii igerisinde Idarenin, finans kurulusunda
agti1 hesaba yatirmalarim talep eder.

Peginat miktar1 &denmedigi taktirde,
konut hak sahipligi yitirilir ve konut hak
sahibi adma kat irtifaki hakki Tapu
Dairesinde kaydedilmez. Kaydedilmis ise
Tapu ve Kadastro Dairesi tarafindan silinir.

Hak sahipliginin yitirilmesinden sonra
diigen hak sahipligi sayis1 kadar bosta
kalacak olan konutlar birinci yedek listeden
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baglayarak sira ile hak sahiplerine dagitilir.
Idarece  belirlenen esas ve usuller
cergevesinde kredi szlesmesinin ve/veya
bor¢ senedinin imzalanmasim miiteakip
finans kurulusu yetkilisi, Idarenin yetkilisi
ve konut hak sahibi veya yetkili vekili Tapu
ve Kadastro Dairesine birlikte giderek,
konut hak sahibi adina kaydedilecek olan kat
irtifaki  hakkimn, usuliine uygun olarak
finans kurulugu adina ipotek edilmesi igin
gereken iglemler yapilir.

Ipotek islemi tamamlandiktan sonra,

finans kurulusu konut hak sahibine
kullandirilacak olan kredi tutarini, Idarenin
belirleyecegi hesaba aktarir.
Hak sahibi finans kurulusuna olan borcunu
akdedilen s6zlesme ve/veya borg senedi ile
belirlenmis  6deme  siiresinden  &nce
6deyebilir. Hak sahibinin tiim borcunu
ddemesi halinde, finans kurulusu hak sahibi
adina kayith kat irtifaki hakk: tizerine konan
ipotegi kaldirr.

(A) Hak  sahibinin  konut  ingaati
tamamlanmadan ard arda 3 (ii¢) taksit
geriligi olugmas: veya kendi rizas: ile
hak sahipliginden feragat etmek
istemesi durumunda, hak sahipligi
diigiirtiliir ve 6denmis olan pesinat
tutar1 Idare tarafindan kisiye iade
edilir. Bunun ardindan Idare, kisinin
finans  kurulusuna olan  borcunu
odeyerek kat irtifaki hakki iizerine
konan ipotegin kaldiilmasim saglar.
Ipotegin kaldirilmasina miiteakip Idare
kat irtifak hakkini yedek listedeki ilk
20 (yirmi) hak sahipleri arasinda kura
¢ekilmek suretiyle yerine gelecek olan
yedek belirlenir ve hak sahibi adina
yukanidaki fikralar tahtinda islem

yapar.

(B) Hak  sahibinin  konut  insaati

tamamlandiktan sonra ard arda 3 (iig)
taksit geriligi olusmasi durumunda
Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti
Bankacilik Yasasi ve adi gegen Yasa
altinda ¢ikarllan mevzuat tahtinda
islem yapilir ve finansal kurulusu
borcun tahsili igin her tiirlii iglemi
yapmaya yetkili olur.
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Konut hak sahipleri adina diizenlenen kat
irtifaki haklarina dayanarak {dare, konut
projelerinin tamamlanacagina ve konut hak
sahiplerine konutlarimin her hal ve karda
teslim edilecegine dair Tapu ve Kadastro
Dairesine kat irtifaki hakki islemlerinin
kaydi tamamlanmadan 6nce ayri ayri ve
Tapu ve Kadastro Dairesinin talep ettifi
sekilde veya sartlari iceren teminat veya
garanti belgesi verirler.

Idare, Projenin insasi siiresince yapilan
islerin tiim teknik kontrollerini yapmak ve
aylik hak ediglerini belirlemek i¢in teknik
kontrol ekipleri olugturur. Olugturulan
teknik kontrol ekipleri, kamuda gbrev yapan
ve Idare tarafindan gorevlendirilen, mimar
ve miihendisler ve/veya teknik hizmet satin
alim yontemi ile belirlenen mimar ve
miihendislerden olusur. Teknik hizmet satin
alimi yapilmasi halinde, hizmet siiresi
sbzlesme ile belirlenir.

Olugturulacak teknik kontrol

ekiplerinde yapilacak konut ve etap sayisi
dikkate alinarak KTMMOB’ye kayith olan;
en az iki, en ¢ok bes ingaat miihendisi, en az
iki, en ¢ok bes mimar, en az bir, en gok iig
elektrik miihendisi ve en az bir, en g¢ok ii¢
makine miithendisi bulunmas: gereklidir.
Imzalanacak sozlesmede tiim sartlar ve
ingaat alam1 kontrolleri igin kontrol basina
ddenecek tutarlar yer alir ve bu tutarlarin
belirlenmesinde  kamuda gdrev  yapan
mithendis ve mimar kadrolarinin saatlik
ticreti baz alinir,
Ilgili Projenin baslangicindan  Projenin
tamamlanmasma kadar Idarenin yapacag
tiim harcamalar Projenin maliyetine eklenir
ve konutlarin satigt sonrasinda Idareye iade
edilir.”
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11. Esas Yasa, 15’inci maddesi kaldirilmak ve yerine agagidaki yeni 15’inci

15. Birim fiyat ve kesif maliyeti, alaninda uzman
kisilerden olusan “Teknik Komite” tarafindan
belirlenir. Bu ekibin Bagkam, Bakanligin temsilcisi
olarak gorev yapan ve Bakan tarafindan

15%inci madde konmak suretiyle degistirilir:
Maddesinin
Degistirilmesi “Teknik

Komitenin

Olusumu, Gérev,

Yetki ve

Sorumluluklar:

Esas Yasanin
17’nei
Maddesinin
Degistirilmesi “Konut, Kirsal
Kesim Arsa
Proje Hazirlig
ve
Maliyetlerinin

Saptanmasi

18/2012
30/2014
34/2020

17.

yetkilendirilen ~Miistesardir. Teknik Komite;
Planlama ve Ingaat Dairesinden iki {iye, Sosyal
Konut Biriminden iki iiye ve KTMMOB’den iki
iiye olmak tizere toplam yedi kigiden olugur ve
Miistesar ~ Bagkanhginda  toplanarak  kesif
bedellerini ve birim fiyatlarim hazirlarlar.

Teknik Komitenin toplanti yeter sayisi, iiye
tam sayisinin salt cogunlugu, karar yeter sayisi ise
hazir bulunan {iyelerin salt cogunlugudur.
Komitenin g¢aligma usul ve esaslart Komite
Bagkan tarafindan belirlenir.”

12. Esas Yasa, 17’nci maddesi kaldinlmak ve yerine asagidaki yeni 17°nci
madde konmak suretiyle degistirilir:

(1) Sosyal konut yapim i¢in  Proje
hazirlanmas1 ve bu Projelerin  kesif
maliyetlerinin saptanmasi, bu Yasanin
13%{incii maddesinin (1)’inci fikrasindaki
kurallar uyarinca gergeklestirilir.

Kirsal kesim arsasi igin arsa
parselasyonu, Idare tarafindan bolge imar
kurallarina uygun olarak yapilir ve Idare,
alt yapilarmin (yol, su, elektrik, telefon ve
bu gibi) projelerini hazirlayarak kesif
maliyetlerinin ~ saptanmasim  saglar.
Hazirlanan tiim projelerde bilge imar
kurallarinda belirtilen hususlar dikkate
almur,

Idare konut ve kirsal kesim arsa
parselasyonu projeleri kapsaminda uygun
ve gerekli gordigii durumlarda ticari ve
sosyal tesisler insa edebilir. Ticari ve
sosyal tesisler igin bolge imar kurallarinda
belirtilen hususlar dikkate alinir.

Konut projeleri ile sosyal ve ticari
projeler, ilgili Daire goriigleri ve Cevre
Yasas1  uyarmca  Cevresel  Etki
Degerlendirme (CED) Raporu ile birlikte
KTMMOB vize biirolarina sunulur,

Onaylanan projeler ilgili bélgenin
izin makamina ingaat izni i¢in sunulur ve
ingaat izni alimir. S6z konusu ingaatlarin

@)

®)



Esas Yasanin
18’inci
Maddesinin
Degistirilmesi

Esas Yasanm
19’uncu
Maddesinin
Degistirilmesi
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“

tamamlanmasindan sonra yine ilgili izin
makamindan kesin onay alinir.

Projelerin  kesif maliyetleri iizerinden
ingaat yapilirken varsa kredi ve
harcamalar, Projenin gelismesine gore
devreler halinde édenir. Bu husus Proje
maliyet raporlarinda ve sartnamelerinde
agikea belirtilmek zorundadir.”

13. Esas Yasa, 18’inci maddesinin (3)’lincii fikras1 kaldirilmak ve yerine
agagidaki yeni (3)’tincii fikra konmak suretiyle degigtirilir:

“(3) Hak sahipleri bor¢larini, kirsal kesim arsa satig sozlesmesinde
veya hali arazi icar sozlesmesinde belirlemis olduklar1 6deme
stiresinden 6nce de &deyebilirler. Satis konusu kirsal kesim
arsalarinda hak sahibinin tiim borcunu &demesi halinde, konut
ingaatin1 tamamlayip kesin onay belgesi almasi ve Idare ile
herhangi bir finans kurulusu arasinda, akdedilen bir sdzlesmeye
dayanarak almis oldugu kredi varsa, krediyi tamamen &demesi
halinde, arsanin miilkiyeti hak sahibi adina devrolunur.”

14. Esas Yasa, 19’uncu maddesi kaldirilmak ve yerine agagidaki yeni 19’uncu

madde konmak suretiyle degistirilir:

“Devir Yasagi,
Hak Sahibinin
Oliimii
Halinde ve
Idarece Geri
Alinan Arsa ve
Igerisindeki
Konut
Hakkinda

Uygulanacak

Kurallar

19.

1

@

®)

Idare tarafindan hak sahiplerine verilen
kirsal kesim arsalari  higbir sekilde
kimseye satilamaz ve devredilemez.
Kirsal kesim arsasi alan ve/veya sosyal
konut alan hak sahibi, kirsal kesim
arsasinin ve varsa igindeki konutunun
miilkiyetini, konut alan hak sahibi ise hale
gére konutunun miilkiyetini veya kat
irtifak hakkini konutun miilkiyetini devir
aldigi tarihten itibaren 10 (on) yil siire
dolmadif siirece esi ve gocuklar: diginda
kimseye devredemez ve konutunu kiraya
veremez.

Miilkiyet hakkini devir aldig tarihten
itibaren 10 (on) yil dolmadig: siirece esi
ve cocuklart digindaki kisilere devir,
ipotek, kira ve/veya satisi yapilamaz. Bu
fikranin aleyhine davranan veya iglem
yapan hak sahiplerinin elde ettigi haklar,
[dare tarafindan iptal edilir ve/veya geri
alinir.

Kirsal kesim arsasi ve/veya sosyal konut
alan hak sahipleri, konu tasimnmaz mallara
iligkin yukaridaki (2)'nci fikra kurallar
disinda, yapacaklar satis sézlesmelerinde
ve ilgili Ilge Tapu Amirliklerinde devir
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islemi gergeklegtiremezler.

(4) Hak sahibinin 6liimil halinde konutundaki
veya kirsal kesim arsasindaki ve arsa
igerisinde varsa konutundaki haklar

Fasil 195 Vasiyetnameler ve Veraset Yasasi
10/1971 uyarinca yasal mirasgilarina ait olur.
21/2021 (5) Idare tarafindan, hak sahibi kriterlerini

tagimayan veya hile veya yamltma yolu
ile hak sahibi oldugu sonradan
belirlenenlerden ve bu Yasa kurallarina
veya verilig amacina aykiri
davrananlardan geri alman arsa ve
igerisindeki konutun, devredilecegi giinki
piyasa degeri dikkate alinarak, Idarenin
tespit edecegi hak sahibine Idarece satigi
yapilir,

(6) Bu Yasamn amag¢ kurallari uyarinca,
verilen kirsal kesim arsasi veya konutu,
verilis amaci diginda kullamlamaz.

Aksi takdirde bu madde kurallarina
aykit  davranmug  bulunanlar  bir sug
islenmis olurlar ve mahkumiyetleri
halinde 20 (yirmi) aylk asgari ticret
tutarma kadar para cezasina veya 1 (bir)
yila kadar hapis cezasina veya her iki
cezaya birden garptirilabilirler.”

~Esas Yasanin  15. Esas Yasa, 20°nci maddesi kaldirilmak ve yerine asagidaki yeni 20’nci

20’nci madde konmak suretiyle degistirilir:
Maddesinin
Degistirilmesi “Hali 20. (1) (A) Idare tarafindan hali araziler iizerine
Arazilerde yapilan ve hak sahiplerine icar edilen
Devir Yasagi konutlarin, icarcinin &liimii halinde
icar sozlesmesinden dogan haklar,
esinin, ¢ocuklanmin  ve  yasal
miras¢ilarimn  konutu icar amacima
uygun olarak kullanmak istemeleri ve
Fasil 195 [dareden talepte bulunmalar1 halinde
10/1971 Vasiyetnameler ve Veraset Yasasi
21/2021 kurallar gergevesinde onlara

devredilir.

(B) Kendisine konut icarlanan icarci,
icarinda bulundurdufu konutun, icar
kogamim aldig1 tarihten itibaren 10
(on) yil boyunca, esi ve gocuklari
diginda higbir sekilde bir baskasina,
kiralayamaz, devredemez ve
kullamimina veremez. Bu durumun
aksini, Idarenin tespit etmesi halinde
derhal icar sézlesmesi iptal edilir ve



507

2

(A)

®B)

©

bu konuda ilgili flge Tapu
Amirliklerinde, herhangi bir iglem ve
kayit yapilamaz, yapilmasi halinde de
gegersiz sayilir.

Idare tarafindan konut yapilmas
amaciyla icar sozlesmesi ile hak
sahiplerine icarlanan hali arazinin,
icarcimn  Olimii  halinde, icar
sozlesmesinden dogan haklar, esinin,
cocuklarinin ve yasal mirasgilarinin
hali arazi ve tizerindeki yatirimlari,
icar +~amacma  uygun  olarak
kullanmalarini  istemeleri  halinde,
Vasiyetnameler ve Veraset Yasasi
kurallar gergevesinde onlara
devredilir.

Kendisine hali arazi icarlanan icarca,
hali arazinin iizerine yatirim yapmasi
durumunda, icarciya bu maddenin
(1)'inci fikrasinin (A) ve (B) bendi
kurallart uygulamr. Bunun diginda
higbir sekilde icarinda bulundurdugu
hali arazi iizerindeki yatirimim
bagkasina, kiralayamaz, devredemez
ve kullammina veremez. Aksi
takdirde bir su¢ islemis olur ve
Idarenin tespit halinde derhal icar
sozlesmesi iptal edilir.

Bu sugu isleyen kisiler,
mahkumiyetleri halinde 20 (yirmi)
aylik asgari iicret tutarina kadar para
cezasina veya 1 (bir) yila kadar hapis
cezasina veya her iki cezaya birden
carptirilabilirler.
fcar siiresi igerisinde sozlesme
kurallar1 uyarinca hali arazi {izerine
herhangi bir yatrim yapmayan
icarctya  bu  maddenin  (2)’nci
fikrasimn ~ (A)  bendi  kurallan
uygulanmaz.”
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Esas Yasanin 16. Esas Yasa, 23’tincli maddesi kaldirlmak ve yerine agagidaki yeni 23’tincii
madde konmak suretiyle degistirilir:

23’ tinci
Maddesinin
Degistirilmesi

Esas Yasanin
28’inci
Maddesinin
Degigtirilmesi

Esas Yasanin
29’uncu
Maddesinin
Degistirilmesi

“Konut
Edindirme
Idaresinin
Olusumu

23.

Konut Edindirme Idaresi asapidaki iiyelerden

olusur:

M

)
3)
@)

)
©6)
()
(®)
©)
(10)
(11)

Bakanhgin temsilcisi olarak Bakanhkta
gorev yapan ve Bakan tarafindan
yetkilendirilen Miistesar (Bagkan);
Bayindirhk Isleriyle Gorevli Bakanliktan
Miidiir diizeyinde bir Temsilci (Uye);
Maliye Isleriyle Gorevli Bakanlktan
Miidiir diizeyinde bir Temsilci (Uye);

Iskan ve Rehabilitasyon Dairesi Miidiirti
(Uye);

Tapu ve Kadastro Dairesi Miidiirti (Uye);
Sosyal Konut Miidiirii (Uye);

Devlet Planlama Orgiitii Temsilcisi (Uye);
Sehir Planlama Dairesi Temsilcisi (Uye);
Konut Edindirme Birimi Temsilcisi (Uye);
Belediyeler Birligi Temsilcisi (Uye);
KTMMOB’dan bir insaat Miihendisi, bir
de Mimar olmak tizere iki Temsilci (Uye).”

17. Esas Yasa, 28’inci maddesi kaldirilmak ve yerine asagidaki yeni 28’inci
madde konmak suretiyle degistirilir:

“Mali

Kurallar

ve Denetim

41/2019
27/2022
59/2023

28. (1)

2
€))

Idare, mali konularda Sayistay denetimine
tabidir.

Idarenin Ita Amiri, Bagkandur.

Kamu Mali Yénetimi ve Kontrol Yasasi
dikkate almarak harcama ve denetim
usulleri, biitge kurallari, mali tablo
kurallarim igeren muhasebe politikalarr ve
muhasebe sistemi Bakanlik¢a hazirlanarak,
Bakanlar Kurulunca onaylanacak ve Resmi
Gazete’de  yayimlanacak bir tiiziikle
diizenlenir.”

18. Esas Yasa, 29’uncu maddesi kaldirtlmak ve yerine asagidaki yeni 29’uncu
madde konmak suretiyle degistirilir:

“Kirada
Bulunan
Konutlarm
Satiginda
Uygulanacak
Yontem

29. llge Merkezleri hari¢ yerlesim yerlerinde, Iskan
Komitesi karan ile adina kira karar1 alinan veya Devlet
Emlak ve Malzeme Dairesi ile aralarinda kira
mukavelesi imzalayan ve konutu fiilen 12 (on iki) yillik
kira bedelini bir tamam O6deyerek, kullanan (ikamet
eden) kiracilarin bu Yasanin 4’iincii maddesinde konut
hak sahipligi i¢in aranan niteliklere haiz olmasi ve
kiracinin yazili olarak Idareden talep etmesi halinde
Idare tarafindan satis1 yapilir.



41/1977

5/1981
27/1982
23/1985

3/1988
12/1989
44/1990
24/1991
53/1991
17/1992

6/1994
52/1995
39/1998
28/2014
55/2014
24/2018

509

Satistan dolay1 elde edilen gelirin %20 (ylizde
yirmi)’si Idarenin geliri olarak kaydedilirken, geriye
kalan %80 (ylizde seksen)’lik kismu ise Maliye
Bakanliginda Iskan, Topraklandirma ve Esdeger Mal
Yasasinda belirlenen egdeger mallarin tazmini hesabina
yatirilir,

Tapu ve Kadastro Dairesinde stz konusu
tasinmazin, kayit ve devri igin yapilacak islemlerde
Idare herhangi bir har¢ ve/veya iicret 6demez. Ancak
tagmmazi satin alan kisilere bu Yasann 33’iincii madde
kurallar1 uygulanir.

Odenen pesinattan geriye kalan taksitlerin ne
sekilde odenecefine dair usul ve esaslar Bakanlik
tarafindan hazirlanacak, Bakanlar Kurulu tarafindan
onaylanacak ve Resmi Gazete’de yayinlanacak bir
tiiziikle diizenlenir.”

Esas Yasanin  19. Esas Yasa, 31’inci maddesi kaldirilmak suretiyle degistirilir.

31’inci
Maddesinin
Degistirilmesi

Esas Yasamn  20. Esas Yasa, 32°nci maddesi kaldinlmak ve yerine agagidaki yeni 32°nci

32'nci madde konmak suretiyle degistirilir:

Maddesinin :

Degistirilmesi “Karsal 32. Sozlesme, satis veya icar sozlesmesi ile olugan
Kesim Arsast  borglarin tahsilinde gecikmeler, olaganiistii durum
ve Konut (savas, tabii afet halleri) nedeniyle ilgili hak sahibinin
Satigindan Idareye yazili bagvuruda bulunmasi durumunda idare,
veya durumu degerlendirerek Kamu Alacaklarmin Tahsili
Icaridan Usulii Hakkinda Yasa uyarinca belirlenecek gecikme
Olugan zamlarimin hak sahibi tarafindan 6denip 8denmeyecegi
Alacaklarm  hususunda karar verir. Konut satiginda ise inga siirecini
Geri Almma  tamamlayip ipotek karsihifinda hak sahibinin finans
Yontemi kurulusuna devri olana kadar Idare karar verir.”

48/1977
28/1985
31/1988
31/1991
23/1997
54/1999

34/2005



Esas Yasaya
Yeni 33A
Maddesinin

Eklenmesi 33A.

“Vergi, (1)
Resim, Harg,

Fon, Katilim

Pay1 ve Bu

Gibi Vergiler

Icin Bakanlar

Kurulunun

Karar Alma

Yetkisi

)

®)

Esas Yasanin

(1) Parselasyonlart
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21. Esas Yasa, 33’iincii maddesinden hemen sonra agagidaki yeni 33 A maddesi
eklenmek suretiyle degistirilir.

Bakanlar Kurulu alacagi ve Resmi Gazetede
yaymlayacag1 bir kararla, bu Yasa uyarinca,
Konut Edindirme Idaresi veya Belediye
tarafindan yetkili kilinacak ve miiteahhitlik
hizmeti alinacak kisi, kurum veya kuruluglar
tarafindan insa edilecek veya yapilacak konut
veya sosyal konutlarda, sadece bu amag igin
kullamlmak {izere, ihtiyact karsilayacak
kadar, Konut Edindirme Idaresinin veya
Belediyenin denetiminde ve onayma tabi
olarak, kullanilacak her tiirlii yap1 veya ingaat
malzemesinin, giimritk vergisi dahil her tiirlii
vergi (KDV harig), her tiirlii harg, resim, fon
ve katilim paymdan muaf tutulmasma karar
verebilir.

Boyle bir durumda miiteahhitlere
saglanacak olan bu muafiyetlerin, yapilacalk
olan konutlarin maliyet hesaplarinda da
dikkate alinir,

Yukaridaki (1)’inci fikra  uyarnca
Belediyelerin  sosyal konut yapma ve
yaptirmasindaki hak sahipliginin tespitinde,
bu Yasanin 4’{incii Maddesindeki kriterler ve
Konut Edindirme Birimince saptanacak
kurallar uygulanir,

Bakanlar Kurulu tarafindan verilecek olan
yukaridaki ~ (1)’inci  fikrada  belirtilen
muafiyetin denetimi i¢in, Konut Edindirme
Idaresine ve/veya Belediyeye yetki verilir.”

22. Esas Yasa, 35%inci maddesi kaldirilmak ve yerine asafidaki yeni 35’inci

hazir olan veya
tamamlanan Kirsal Kesim arsalari igin
Idare, hak sahiplerinin konut yapimini belli
bir slirece baglayan bir taahhiitname

35’inci madde konmak suretiyle degistirilir.
Maddesinin
Degistirilmesi “Karsal a5

Kesim

Arsalarinin

Dagitimi ve

Yontemi

hazirlar. Bu taahhiitnameyi imzalayan hak
sahiplerine kura usulii ile arsalar1 dagitilir.
Hak sahibi bu taahhiitnameyi en ¢ok 1 (bir)
yil igerisinde imzalamak zorundadir. Idare,
herhangi bir bélgede kirsal kesim arsa
dagitim i¢in agilacak olan 1 (bir) aylhk
bagvuru stiresinin hastalik nedeniyle yurt
disinda olunmasindan dolayr kagirilmas:
velveya degerlendirme siireglerinde Idare
tarafindan yapilan hatalar ve/veya benzeri



Esas Yasanin
36’nc1
Maddesinin
Degistirilmesi

Esas Yasanin
37°nci
Maddesinin
Degistirilmesi

Gegici Madde
Kazanilmig
Haklarin
Korunmasi
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durumlarda, Idare miiracaat kabul ettigi
kéy ve/veya koylerin her biri igin yeniden
bagvuru aldrak son dagitimdan kalan
bagvurular ile  birlikte yeniden
degerlendirmek tizere, 5 (bes) Kirsal
Kesim arsasini  gegmeyecek  gekilde
yeniden miiracaat alarak isleme koyabilir.

(2) Yukandaki (1)'inci fikra uyarmmca hak
sahibi tarafindan imzalanacak olan konut
yapimina iligkin taahhiitname ile ilgili usul
ve esaslar Bakanlikga hazirlanacak,
Bakanlar Kurulunca onaylanacak ve Resmi
Gazete’de  yayimlanacak bir tiiziikle
diizenlenir.”

23. Esas Yasa, 36’nc1 maddesi kaldinlmak ve yerine asagidaki yeni 36’nc1
madde konmak suretiyle degistirilir.

“Karsal 36. Bu Yasanin 35%inci madde kurallar1 uyarinca
Kesim Arsa  taahhiitname  imzalayan  hak  sahipleri, arsa
Hak parselasyonlarinin  tamamlanip devredilme tarihini

Sahipliginin  takip eden 24 (yirmi dért) ay igerisinde gerekli izinleri

Sona Ermesi  alarak konut inga faaliyetlerine baglamamalar1 halinde,
hak sahiplerini yitirirler ve Idare tarafindan arsa geri
alinarak yeni bir hak sahibine verilir.”

24. Esas Yasa, 37'nci maddesi kaldirilmak ve yerine agagidaki yeni 37’nci
madde konmak suretiyle degistirilir.

“Konutlarm  37. Hak sahipleri konutlarim teslim aldiklar: tarihten
Kullanim itibaren Kat Milkiyeti ve Kat Irtifaki Yasasi ve
Kurallar Tasinmaz Mal (Tasarruf, Kayit ve Kiymet Taktiri)
35/2010 Yasas1 kurallarina tabi olurlar.”

40/2024
Fas11224

3/1960

7/1978

18/2006

56/2017

23/2018

1. Bu (Degisiklik) Yasasmn ytiriirlige girdigi tarihten 6nce yiiriirlilkte bulunan
Konut Edindirme” Yasas1 uyarinca kirsal kesim arsasi hak sahibi ve/veya konut
hak sahibi olup da haklarinda karar alinip islem yapilan veya islemleri devam
edenlerin elde etmis olduklari haklarina, bu Degisiklik Yasamn yiiriirliige
girmesi nedeniyle haklarina herhangi bir halel gelmez.



Gegici Madde 2.

Dagitilan
Kirsal Kesim
Arsalarimin
Denetimi ve
Satist

5/2010

3/2016

47/2020
23/1978
52/1984
55/1987
57/2002
70/2003
71/2005

Gecici Madde 3.

Borglart
Nedeniyle
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Alamayan Hak
Sahiplerine
Borglarim
Odeme Imkam
Verilmesi

23/1978
52/1984
55/1987
57/2002
70/2003
71/2005

Giris

1)
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M

@
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63/2007 Sayili Konut Edindirme Yasasi olarak amilan Esas Yasa ile
yiirlirliikten  kaldirilan Sosyal Konut Yasast kapsaminda hak
sahiplerine dagitilan kirsal kesim arsalarimin, Esas Yasanin 16’1nc1
maddesinde 6n goriilen yontemle tespit edilen arsa satis bedeli
karsihginda, Esas Yasanin 18’inci maddesinde 6n goriilen yontemle
konut ' ingaatina baglayan veya bitiren hak sahiplerine satisi
gerceklestirilir,

idare konut insaatii baglayan veya bitiren hak sahiplerine
arsalarmin satiglarmi, bu (Degisiklik) Yasasimn yiiriirliige girdigi
tarihten baglayarak 2 (iki) yil igerisinde gergeklestirir. Bu siire
icerisinde satig senedi veya mukavelelerini imzalamayan hak
sahiplerinin hak sahipliliginin digiiriilmesi igin Idare tarafindan
derhal islem baslatilir.”

63/2007 Sayili Konut Edindirme Yasas: olarak anilan Esas Yasa ile
yiiriirlitkten kaldinlan Sosyal Konut Yasasi uyarmca kogan
alamayan sosyal konut hak sahiplerinin konutlarinin rayi¢ bedelleri,
Tapu ve Kadastro Dairesi tarafindan “Sterlin” Para Birimi tizerinden
hesaplandiktan sonra, bu Yasamn yiirtirlige girdigi tarihe kadar
8demis olduklar taksitler, 6dedikleri tarihteki Sterlin kurundan
hesaplanarak, Sterlin karsilign bulunur ve toplam rayi¢c bedelden
indirildikten sonra kalan borglarim yasal faizleri ile birlikte, bu
Yasanin yiirtirliige girdigi tarihten itibaren 1 (bir) yil igerisinde
pesin olarak 6demelerine imkan saglanir,

Konut hak sahipleri, bu maddeden yararlanabilmek igin bu Yasanin
yiirlirliige girdigi tarihten itibaren 12 (on iki) ay igerisinde Idareye
miiracaat ederler. Bu maddeden yararlanmayan konut hak
sahiplerinin borglan yiiriirlitkteki mevzuat uyarinca tahsil edilir.”

Gegici Madde 4. (1) 63/2007 Sayili Konut Edindirme Yasasi olarak amlan Esas Yasanin
Kirada yiirtirltige girdigi 9 Temmuz 2007 tarihinden, bu (Degisiklik)
Bulunan Yasasimn yiiriirliife girdigi tarihe kadar 63/2007 Sayili Esas
Konutlarin Yasanin 29’uncu maddesi uyarinca satigi yapilacak konutlarda
Satist kendisinin, esinin veya velayeti altindaki gocuklarmm oturmaya
Esnasinda elverigli tapulu bir konutu bulunanlar, bu (Degisiklik) Yasasinin
Tapulu Bir yuriirlige girdigi tarihten baglayarak 12 (on iki) ay igerisinde
Konutu Idareye bagvurmalari halinde 63/2007 Sayili Esas Yasanm 19’uncu
Bulunanlara maddesi uyarinca ¢ocuguna ve/veya g¢ocuklarma satis1 yapihir. Bu
Uygulanacak stire igerisinde Idareye basvurmayanlarin konuta yonelik tapu alma
Gegici Kural talebi dikkate alinmaz.

(2) Bu (Degisiklik) Yasasimn yiiriirlige girdigi tarihten sonra
kendisinin, esinin veya velayeti altindaki gocuklarmin oturmaya
elverigli tapulu bir konutu bulunanlarin tespit edilmesi halinde stz
konusu konutun, satis: kesinlikle yapilmaz,”

Yiiriirliige 25. Bu Yasa Resmi Gazete’de yayimlandig tarihten itibaren yiiriirliige girer.



