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Say1: 39/2024

TASINMAZ MAL EDINME VE UZUN VADEL] KIRALAMA (YABANCILAR)

(DEGISIKLIK) YASASI
Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti Cumhburiyet Meclisi asagidaki Yasayi
yapar:
Kisa Isim 1. Bu Yasa, Taginmaz Mal Edinme ve Uzun Vadeli Kiralama (Yabancilar)
52/2008 (Degisiklik) Yasasi olarak isimlendirilir ve agafida Esas Yasa olarak anilan

Tasinmaz Mal Edinme ve Uzun Vadeli Kiralama (Yabancilar) Yasas ile
birlikte olcunur,

Esas Yasamn 2’nci 2. (1) FEsas Yasa, 2’nci maddesinde yer alan “Bakanlik” tefsirinden hemen
Maddesinin sonra asagidaki yeni “Bolge” tefsiri konmak suretiyle degistirilir:
Degistirilmesi
““Bolge”, ¢esitli fiziksel, beseri veya insan ile c¢evre
etkilesimlerine gore olusturulan ilge, bucak, kdy, mahalle ve
askeri alanlart anlatir,”

(2) Esas Yasa, 2'nci maddesinde yer alan “Tasmmaz Mal” tefsirinden
hemen sonra asafidaki yeni “Tagmmaz Mal Edinimi” tefsiri
konmak suretiyle degistirilir:

““Tasinmaz Mal Edinimi”, tasinmaz mal aliminda ayni hak
doguran tiim islemleri anlatir.”

(3) Esas Yasa 2'nci maddesinde yer alan “Yabanc1” ve “Yabanc: Tiizel
Kisi” tefsirleri kaldimlmak ve yerlerine swasiyla agagidaki yeni
“Yabanct”, “Yabanci Tiizel Kisi”, “Yatuim™ ve “Yediemin
(Trustee) (Miitevelli) Sdzlesmesi” tefsirleri konmak suretiyle
degistirilir:

““Yabanc1”, Kuzey Kibris Tirk Cumhuriyeti yurttagi olmayan

gercek kiglyi anlatr ve yabanci tlizel kigiyi de kapsar.

Yabancinin miitevellisi veya yediemini (trustee) de bu Yasa

amaglar bakimindan yabanct sayilir.

“Yabaner Tizel Kisi”, Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyetinde

kurulan veya tescil edilmis olan; ve

(A) (a) Hangi oranda veya tiirde olursa olsun, yabanci bir

kisiye ait hissesi veya sermayesi bulunan; ve/veya
(6) Direktdrlerinin veya hangi ad altinda olursa olsun
direktér konumunda bulunan kigilerin ¢ogunlugu
yabanct olan
girketleri; ve \

(B) Oy cogunlugu yabancilarin veya oy kullanma hakkini
yabancilar adina kullanan kigilerin elinde bulunan
kurum, kurulus, dernek, vakif, kuliip ve benzeri sivil
toplum drgiitlerini

anlatir. S ey

“Yatinnm”, turizm, egitim, saglik, sanayi, tarum, tekno ji veya ar-ge.
alanlarinda en az 20,000,000.-Euro (Yirmi Milyqn‘f’ElﬁQ) Jyetwm 7
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yapmay1 anlatir,

Ancak yap-sat (konut yapip satma) bu Yasa amaglan
bakimindan yatirm sayilmaz.
“Yediemin (Trustee) (Miitevelli) Sozlegmesi”, bu Yasa kurallaria
uygun olarak ve bu Yasamn 8’inci maddesinde belirtilen smrlar
ierisinde, yabanci gergek veya tlizel kiginin Kuzey Kibris Tirk
Cumburiyetinde satin almak istedifii taginmaz malm, bir bagka kisi
tarafindan emanetgi, miitevelli veya tasinmaz mali olan sirket
hisselerinin miitevellisi sifatiyla, adinda bulundurmasi amaci ile
yapilan herhangi bir sozlegmeyi anlatir ve bu taginmaz mali veya
hisseyl emanetgi sifatiyla adinda bulunduran kisiye de yediemin,
trustee veya miitevelli denir.”

Esas Yasanm 3'{incti 3. Esas Yasa, 3’{incli maddesi kaldirtlmak ve yerine agaidaki yeni 3’{incti

Maddesinin
Degistirilmesi

madde konmak suretiyle degistirilir;

“Amag¢ 3. Bu Yasanm amaci, Kuzey Kibris Tirk Cumbhuriyetinde

tasinmaz mal edinmek veya uzun vadeli kiralamak isteyen
yabanctlarm, Bakanlar Kurulundan, uzun vadeli kiralama veya
satm alma izni almasi ile devir islemlerine iliskin kurallar
diizenlemektir,”

Esas Yasanm 4’uincti 4. Esas Yasa, 4’iincii maddesi kaldirilmak ve yerine agagidaki yeni 4’lincii

Maddesinin madde konmak suretiyle degistirilir:

Degistirilmesi
“Bazi
Durumlarda
Yabancilarin
Tagmmaz
Mal
Edinimlerine
Konan
Siurlamalar

33/1998
212017

4,

(M

@)

)

Tarmsal arazilerde ve orman arazilerinde,
yabanel gercek veya tiizel kisilere tasmmaz
mal satis1 yapilamaz.
Bakanlar  Kurulu, Resmi  Gazete’de
yayumlayacafin bir tliziikle, tilke giivenligi,
kamu yarart ve kamu diizeni agisindan sakinca
goriilen hallerde, tiiziikte belirlenecek bislgeler
iginde, yabancilarin, veraset yoluyla olmasi
disinda, herhangi bir tagmmaz mal tizerinde
miilkiyet hakki elde edemeyeceklerini ve uzun
vadeli kiralama yapamayacaklarint
saptayabili,  Boyle bir tizik kurallarina
aykirt olarak ilgili Ilce Tapu Amirliginde
yapilan herhangi bir kayit gegersiz sayilir.
ligelerin  yiiz  dlglimiinin %7  (yiizde
yediy'sinden ve her halitkarda ilke ylz
oleliminin %3 (ylzde f{g)Yinden fazlast
yabancilara satilamaz. Bu orana ayki olarak
ilgili flce Tapu Amirliginde yapilan herhangi
bir kay1t gegersiz sayilir,

Bu fikra amaglan bakunindan “ilge”
Miilki Yénetim ve Bolimleri Yasasinda
kendisine vetilen anlanu tasir,
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(4) Bakanlar Kurulu, alacagi bir kararla, bazi
yabanct gergek veya tiizel kigilerin veya
yabanci tiizel kigilerin direktér, yonetici,
hissedar veya fiyelerinin tagimnmaz mal satin
almalarimi  veya uzun vadeli kiralama
yapmalarini, bu kisilerin zel statiileri geregi
veya satin almacak veya kiralanacak malm,
ulusal glivenligi veya kamu diizenini tehlikeye
diiglirebilecek bir taginmaz mal olmasi
sebebiyle kisitlayabilir. Boyle bir karara aykiri
olarak ilgili Ilge Tapu Amirliginde yapilan
herhangi bir kayit gecersiz sayilir,

(5) Yabanc: tiizel kisilerin taginmaz mal satin
almalar1 ve uzun vadeli kiralamalari, direktér,
yonetici, hissedar veya Uyelerine iliskin
giivenlik aragtirmas:  sonucunun  olumlu
gelmesi koguluyla Bakanlar Kurulunun iznine
tabidir, Bu fikra kurallari, yabanci bir tlizel
kiginin, yabanci bir gergek veya tilzel kisiye
hisselerini devretmesinde ve yabanct direktor
veya yonetici veya mitevelli degigikliginde
de uygulanir.

Ancak Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyetinde
tescil edilmis olup hisseleri halka arz edilmisg
olan veya Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyetinde
kurulmus olup hissedarlart halka agik olan
sirketlere bu fikra kurallar1 uygulanmaz,”

Esas Yasanin 5’inci 5. Esas Yasa, 5’ inci maddesi kaldinlmak ve yerine asagidaki yeni 5°inci madde
Maddesinin konmak suretiyle degistirilir:
Degistirilmesi

“Yabancilarm 5. Yabancr gergek veya tiizel kisiler Kuzey Kibris Tiirk

Taginmaz Mal  Cumbhuriyeti hudutlar dahilinde; _

Edinme Hakk: (1) Bu Yasamin 6’nci, 7’nci ve 9’uncu maddeleri
kurallarma bagl kalmak kosulu ile uzun vadeli kira
yolu ile tagnmaz mal edinebilirler veya;

(2) Bu Yasann 8’inci maddesi kurallarina bagh kalmak
kosulu ile tagimmaz mal satin alabilirler.”

]I?,s'as .Yasamn 6. Esas Yasa, 5’mei maddesinden hemen sonra gelen “IKINCI KISIM Uzun
Ikinei Kisim Vadeli Kiralamaya Iliskin Kurallar” basligi kaldiriimak ve yerine “IKINCI
Basligimn KISIM Tagmmaz Mal Satin Almaya ve Uzun Vadeli Kiralamaya Iliskin

Degistirilmesi Kurallar” basligs konmak suretiyle degistirilir.
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Esas Yasamn 7. Bsas Yasa, 8’inci maddesi kaldirimak ve yerine asagidaki yeni 8’inci madde

8’inci Maddesinin  konmak suretiyle degistirilir:

Degistirilmesi
“Yabancilarin 8. (1) Yabanc gergek veya tiizel kisiler, Bakanlar
Taginmaz Mal Kurulundan satin  alma izni alinmas
Satin Alma kosuluyla, bu madde kurallart uyarinca 1
Izinlerine Iliskin (bir) adet taginmaz mal satin alabilirler:
Kurallar (A) Satin alinacak taginmaz malin arazi

olmasi ve yapi iznine uygun olmasi
halinde: Satin alinacak arazinin yliz
letimit 1338 m? (bin li¢ yiiz otuz sekiz.
metrekare)’den fazla olamaz ve bu
alan icerisine sadece 1 (bir} adet konut
yapilabilir; veya

(B) Satn alinacak tasinmaz  malin
apartman dairesi olmasi halinde: 1
(bir) adetten fazla olamaz.

Ancak  Kuzey Kibris Tiirk
Cumhuriyetini taniyan ve ayni hakki
Kuzey Kibris Tirk Cumhuriyeti
yurttaglaria veren devletlerin
uyrugunda olan gergek kisilerin, 3 (lig)
adet apartman dairesi satin almalarina
izin verilebilir.

(C) Satin  alinacak  tagmmaz  malin
miistakil ev olmast halinde arazinin
yilz, dleiimil 3300 m? (li¢ bin Ug yiz
metrekare)’den fazla olamaz ve satm
ahman mistakil evin arazisine basgka

" bir ev velveya apartman daires
ve/veya konut yapilamaz,

(2) Yabanct gergek veya fuzel Kkisilerin,
taginmaz mal satm almak i¢in Bakanliga
miracaat etmelerinden énce konu taginmaz

35/2010 mala iliskin olarak Kat Milkiyeti ve Kat

Irtifaki Yasast uyarinca kat miilkiyeti veya

kat irtifak: tesis edilmis olmasi zorunludur.

(3) Yabanct gercek veya tiizel kigiler ve/veya
yetkili vekilleri, bu maddenin (1)’inci fikrast
kurallarn wyarimea tasinmaz mal satin alma
izni igin Bakanligin ctomasyon sistemine,
gevrim i¢i  iglemler bolimiine bagvuru
yapacaklar1 sirada Bakanlik tarafindan talep
edilen tasinmaz mala ait kat milkiyeti veya
kat irtifaki kocganlarinm suretlerini ve diger
belgeleri ¢evrim igi  olarak  sisteme
kaydederler. Talep edilecek belgeler, alim
satim bedelini belirleyen belge (anlagma
vefveya taahhiithame ve/veya fatura) dahil
olmak tizere Bakanlik tarafindan ¢ikarilacak
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4)

67/2005
59/2006
85/2007
74/2009
56/2011

302013
112016
67/2017
44/2019
28/2021
74/2023

&)

(©)

genelge ile belirlenerek duyurulur.
Yabanci gercek veya tiizel kigiler tarafindan
bu maddenin (3)'tnct fikrasi kurallar
tahtinda Bakanlifin otomasyon sistemine,
gevrim igi iglemler boliimiine tagmmaz mala
iliskin satin alma izni bagvurusu yapilirken
yirirlikteki aylk briit asgari Gcretin yans:
tutarinda hizmet harct gdenir.

(A) Tahsil edilen hizmet harcmm yarisi,
Gelir ve Vergi Dairelerinde agilan
Anayasatn  159’uncu  Maddesinin
(1yYinci  Fikrasmn  (b)  Bendi
Kapsamina Giren Taginmaz Mallarn
Tazmini, Takasi ve ladesi Yasast
tahtinda, adi gegen Yasa amacina
uygun olarak kullanidmak lzere
kurulan Tasinmaz Mal Komisyonu adi
altindaki tazminat kalemine ve/veya
hesabina yatirilir.

(B) Alnan hizmet harcimn geriye kalan
kismu ise Gelir ve Vergi Dairelerinde
tapu hizmetlerinde kullamlmak tzere
Tapu ve Kadastro Dairest adina agilan
kaleme ve/veya hesaba yatirilr,

Yabanci gergek veya tiizel kisiler ve

hissedarlarinin satin alacagl tasinmaz mala

iliskin Bakanliga yapacagi basvuruda, kendi
iilkelerinden  getirecekleri sabika  kayit
belgeleri ile haklarinda yapilan glivenlik
aragtrmast  sonucunun  olumlu  olmast
durumunda  islemler ileriye  gotirtiliir,

Giivenlik aragtirmast sonucunun olumsuz

gelmesi  halinde ise bagvuru Bakanhk

tarafindan reddedilir.

Yabanci  gergek  veya tiizel kigilerin,

tasinmaz mal satin  almalarma  iliskin

Bakanlar Kurulu Kararinin Resmi Gazete'de

yayimlandify tarihten baglayarak 6 (alt) ay

icerisinde, tagmmaz mal sahibi ile yabanci
gercek veya tizel kisi arasinda ilgili Ilge

Tapu Amirliginde bulunan matbu taginmaz

mal devir takrimamesi flge  Tapu

Amirligindeki iglemi gergellestiren memur

huzurunda imza edilmek suretiyle taginmaz

mahin devir islemi gerceklestirilir. Bu fikrada
belirtilen 6 (altr) ay igerisinde devir isleminin
yapilmamast halinde konu taginmaz malin
alimmasma izin veren Bakanlar Kurulu
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9

®

)

(10)

Karar1 kendiliginden iptal olur ve gegersiz
saylir.

Satici lehine ipotek tesis edilmeyen hallerde
bu maddenin (6)'nc1 fikrasinda belirtilen 6
(alt) aylik stire, Bakanlar Kurulu izni
alinmast i¢in Bakanhfa sunulan alici ve
satici  arasinda  imzalanan, malin  satis
bedelini iceren belgede belirtilen bedelin
tamaminin  6dendigi  tarihten  itibaren
islemeye baglar,

Ancak alict ve satici, alm satim

isleminden dofan, yasal olarak &demeleri
gereken tlim vergi ve harglart, Bakanlar
Kurulu tarafindan verilen satin alma izninin
Resmi Gazete’de yayimlandifs tarihten
itibaren 60 (altmus) i3 giindl i¢inde 6demekle
yiikiimliidiir, Odememeleri halinde Bakanlar
Kurulu karan kendilifinden iptal olur ve
gecersiz sayilir.
Bu maddenin (7ynci fikrasi uyannca
Bakanlar Kurulu karart iptal edilen yabanci
uyruklu gergek veya tlizel kisilerin, konu
taginmaz mala iligkin Bakanlifa tekrar satin
alma izni igin bagvury yapmas: durumunda
odenmesi  gercken  bagvuru  harg  ve
Hcretlerinin iki kat: almar.

Ancak aym tasinmaz mal igin aym
yabanc1 gergek veya tiizel kisi tarafindan
iiglincii kez Bakanliga bagvuru yapilamaz.
Yabanct gergek veya tiizel kisiler, araziler
igin hisse koganh taginmaz mal alimu
yapamazlar.

Ancak  bu  maddede belirtilen

kisittamalara tabi  olmak fizere, satin
almacak tasimnmaz malin aparbman dairesi
veya miustakil ev olmast  durumunda,
miistakil tapu tUzerinde en fazla 3 (iig)
yabanct gergek kigt tarafindan hisse koganli
alim yapilabilir.
Satin alinacak malin apartman dairesi olmast
durumunda aym parsel i¢erisinde bulunan
taginmaz mallarn  foplamunm  yarisindan
fazlasi, birinci  derece hisimhgi olan (e,
anne, baba, ¢ocuk) yabancilar ve/veya ayni
uyruklu olan vyabancilar tarafindan satin
alinamaz,

Ancak her haliltkarda imara agik alanlarda
yapilan konut projelerinin en az %20 (yizde
yirmi)’si Kuzey Kibris Tiwk Cumhuriyeti
yurttaglart  ile  Kuzey Kibms  Tirk
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Cumhuriyetini tamyan ve aynt hakki Kuzey
Kibrs Tiirk Cumhuriyeti yurttaglarina veren
devletlerin uyrugunda olan gergek kisilere
satilabilir.

(A) Yatinm amagh satin almalarda, bu

B)

©

(A)

maddenin (1)’inci fikra kurallarina
bakilmaksizin, bagvuru yapilmasi
kosulu ile Bakanlar  Kurulu
tarafindan bu maddede agiklanan
yontemle  ve  bu Yasadaki
siirlamalar gercevesinde satin alma
izni verilebilir,

Bakanlar Kurulu tarafindan, yatirim
amagli satin alma izni verilmesi igin
yatirumnin, Devlet Planlama
Orgiitinin~ yayimladin  Kalkinma
Plani gercevesinde olmas: ve yap-sat
(konut yapip satma) harig, turizm,
efitim, saghk, sanayi, tarm,
teknoloji veya ar-ge alanlarinda
olmasi gerekir,

Yukaridaki (B) bendinde belirtilen
alanlarda yatirrm vyapacak olan
yabanci gercek veya tiizel kigiler
Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyetinde
faaliyet gosteren bir bankaya,
sirketinin nam veya hesabina en az
20,000,000.-Euro  (Yirmi Milyon
Buro) yatrmak zorundadir, Yabanct
gercek veya tilzel kisilerin  bu
meblagt, arazi alim diginda Bakanlar
Kurulu kararinda belirtilen yatirimu
gerceklestirmek amaciyla 2 (iki) yil
igerisinde  kullanmast  zorunludur.
Yapilacak yatirimun  denetim  ve
kontrolii, yatiim konusu ile gérevii
Bakanlik ile Gelir ve Vergi Dairesi
tarafindan yapiliz.

Bakanlar Kurulu vermig oldufu
kararda, yapilacak olan yatirim:
actkea  belirtir. Bakanlar Kurulu
karart ile tasinmaz malin bulundugu
llge Tapu Amirliginde, yatrimm
verilis amact tapu siciline gerh
distlir, S6z konusu tagmmaz mal,
verilis amaci disinda kullanilamaz ve
taginmaz mala, verilis amaci diginda
bagka bir yatirim yapilamaz.
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(13)

(B)

(©)

(A)

Bahse konu yatirimi yapacak olan
yabanct gercek veya tiizel kisi
vapous  oldufu  yatirunt 5 (bes)
yildan Once satamaz ve clden
gikaramaz.

Yabanc1 gergek veya tiizel kisinin,
bu maddenin (11Yinci fikrasinin (C)
bendinde belirtilen meblagi yatinm
amact disinda kullandifimin ve/veya
2 (iki) yil igerisinde kullanmadiginm,
yatirim konusu ile gérevli Bakanlik
veya Gelir ve Vergi Dairesi
tarafindan tespit edilmesi halinde
Bakanlar Kurulu verilen izni derhal

iptal eder.

(a) Kuzey Kibris Tirk
Cumbhuriyetinde kurulmus veya
Kuzey Kibris Tiirk
Cumbhuriyetinde kayith
herhangi bir sitket, hangi
oranda olursa olsun

hisselerinin, Kuzey Kibris Tiirk
Cumbhuriyeti yurttagt olmayan
yabanct gergek veya  tlizel
kisilere ait olmas: halinde, bu
maddenin (1{)’inci ve (12)’nei
fikrast kurallarina tabi olarak,
yatirim yapma amach Kuzey
Kibris Tiirk Cumhuriyetinde en
fazla 80,280 m?® (seksen bin iki
yiz seksen metrekare) arazi
satin alabilir,

(b} Bu haktan faydalanan tiizel
kisilerin hissedarlari,
dircktdrleri, y8neticileri veya
mitevellileri, bagka bir sirket
veya tiizel kisilik ile ikinci kez
arazi satin alamaz.

(c) Bu Yasa kapsaminda taginmaz
mal satin alan yabanci
sirketler,  kogan  devrinin
gerceklestigi tarihten itibaren 6
(al) ay igerisinde, satin
aldiklar fasinmaz mali Resmi

Kabz Memuriugu ve
Mukayyitlik Dairesine
bildirmekle yiikiimltdir.

Resmi Kabz Memurlugu ve
Mukayyitlik Dairesi tagmmaz
mali olan yabanc: girketlerin
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direktor veya hissedar
degisikligi yapmasi
durumunda, bu  degisikligi
derhal  Igisleriyle  Gorevli
Bakanhga bildirir.

(B) Yukandaki {(A) bendindeki kurallar,
Kuzey Kibrs Tirk Cumburiyeti
disindaki bir tilkede kurulmus veya
yabanci bir f{ilkede kayith bulunan
Kuzey Kibris Tirk Cumhuriyeti
yurttagt ortakll tizel kisilere de
uygulanir.

(14) Yabanct bir girketin hisseleri, yabancidan
Kuzey Kibms Tik Cumhuriyeti yurttag
olan gergek veya tizel kisiye gegmis ise
yapilacak olan yap-sat veya yatirim igin
Bakanlar Kurulundan izin almak zorunludur.

Fasl 149 (15) Yabanct gergek veya tlizel kigiler,
6/1959 Sozlesmeler Yasasinda ve/veya Miitevelliler
21/1989 Yasasinda vefveya bagka bir yasada aksine

kural bulunup bulunmadiina bakilmaksizin,

Fasil 193 bu Yasada tanman taginmaz mal edinimi

hakkindan fazla taginmaz mal satin almak
amactyla vediemin (trustee) (miitevelli)
szlesmesi yapamaz,”

Esas Yasamn 8. Esas Yasa, 8'inci maddesinden hemen sonra gelen “UCUNCU KISIM

Uglineii Kisim Tasinmaz Mal Satm Almaya [liskin Kurallar” bashgi kaldiilmak suretiyle

Bashgimn degistirilir,

Kaldirilmasi

Esas Yasanin 9. Esas Yasa, 9’uncu maddesi kaldinlmak ve yerine agafidaki yeni 9uncu

9*uncu Maddesinin madde konmak suretiyle degistirilir:

Degistirilmesi
“Yabanctlarin Uzun 9, Yabanca gercek veya tiizel kisiler, Kuzey Kibrns
Vadeli Tasinmaz Tirk Cumhuriyeti hudutlart igerisinde Snceden
Mal Kiralamasina Bakanlar Kurulu izni alinmasi kogulu ile uzun
Iligkin Kurallar vadeli taginmaz mal kiralayabilirler, Bu Yasanm

8inci  maddesindeki kurallar, uzun vadeli
kiralamaya iligkin olarak da uygulanir,”

Esas Yasanin 10. Esas Yasa, 9’uncu maddesinden hemen sonra gelen “DORDUNCU KISIM
Dérdiinett Kistm - Cesitli Kurallar” bashgt kaldinlmak ve yerine “UCUNCU KISIM Cesitli
Baghgimin Kurallar” bashif: konmak suretiyle degistirilir,

Degistirilmesi



FEsas Yasanin
12’nci Maddesinin
Degistirilmesi

Esas Yasanin
Besinci Kisim
Bagliginin
Degistirilmesi

Esas Yasaya Yeni
16°nct Maddenin
Eklenmesi
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11, Esas Yasa, 12°nci maddesi kaldiilmak ve yerine asagidaki yeni 12°nci
madde konmak suretiyle degistirilir:

“Yabancidan
Yabanciya
Mal Devri ve
Kiralanmasi

12, Bu VYasamin 4’iincli maddesinde Bngoriilen
kurallar, bir yabanci tarafindan yasal yollardan
edinilmis bulunan herhangi bir tagimmaz malin,
bagka bir yabanciya uzun vadeli kiralanmasinda ve
miilkiyetinin devredilmesinde de uygulanir.”

12. Esas Yasa, 13’{inci maddesinden hemen sonra gelen “BESINCI KISIM
Gecici ve Son Kurallar” baghg kaldirilmak ve yerine “DORDUNCU KISIM
Gegici ve Son Kurallar” baglift konmak suretiyle degistirilir,

13, Esas Yasa, meveut 15’inci maddesinden hemen sonra agagidaki yeni 16’nct
madde eklenmek ve meveut 16°ne1 madde de yeni 17°nci madde olarak yeniden
sayilandirdmak suretiyle degistirilir:

“Sug ve 16.

Cezalar
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Bu Yasamn 4’lincli maddesinin (1)inci
fikrasindaki kurallara aykiri olarak tarumsal
arazilerde ve orman arazilerinde, yabanci
gergek veya tiizel kisilere taginmaz mal satigi
yapan bir kisi su¢ islemis olur ve
mahkumiyeti halinde, mahkumiyet tarihindeki
aylik briit asgari tcretin 500 (bes yiiz) katina
kadar para cezasina garptirilabilir,

Bu Yasanin 8’inci maddesinin  (1)’inci
fikrasinda belirtilen edinim hakla smarlan
{izerinde iglem yapanlar, bir sug islemis
olurlar ve mahkumiyetleri halinde
mahkumiyet tarihindeki ayhik briit asgari
ficretin 500 (bes yiiz) katina kadar para
cezasina ¢arptirilabilirier,

Bu  Yasanin 8inci  maddesinin  (2)’nci
fikrasindaki kurallara aykirt olarak Kat
Mulkiyeti ve Kat Irtifaki Yasast uyarinca kat
miilkiyeti veya kat irtifaki tesis edilmeden
sattg sOzlesmesi yapanlar bir su¢ islemis
olurlar ve mahkumiyetleri halinde
mahkumiyet tarihindeki aylik brit asgari
Heretin 500 (bes viiz) katina kadar para
cezasina garptirilabilir,

Bu Yasanmn 8’inci maddesinin (9) uncu
fikrasindaki kurallara aykirt olarak, yabanci
gergek veya tuzel kigilere, araziler igin hisse
koganlt taginimaz mal satan kisi bir sug islemis
olur ve mahkumiyeti halinde mahkumiyet
tarihindeki aylik briit asgari icretin 500 (bes
yliz) katina kadar para cezasma ¢arptirtlabilir,
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Bu Yasamin &’inci maddesinin (10)’uncu
fikrasina aykiri olarak ayni parsel igerisinde
bulunan taginmaz mallarm  toplaminin
varisindan fazlasim, birinci derece histmhig
olan yabancilara ve/veya ayni uyruklu olan
yabancilara satan kisi bir sug islemis olur ve
mahkumiyeti halinde mahkumiyet tarihindeki
ayhk briit asgari tcretin 500 (beg yiiz) katina
kadar para cezasma garptirilabilir.

(A) Bu Yasamin &inci  maddesinin
(13)tinctt fikrasinin (A) bendinin (a) alt
bendinde belirtilen metrekare arazi
sinirlamasina  aykirt  olarak, alicinin
bdyle bir mah almasi, saticinin da boyle
bir mali satmasi durumunda, alici ve
satict  bir sug islemig olur ve
mahkumiyetieri  halinde mahkumiyet
tarihindeki aylik briit asgari ticretin 500
(bes yiiz) katina kadar para cezasina
garptirilabilirler.

(B) Tasinmaz mal satin alan yabanc:
sirketin, bu Yasanin 8’inci maddesinin
(13)tinct fikrasinin (A) bendinin (c) alt
bendine aykiri olarak, kogan devrinin
gergeklegtigi tarihten itibaren 6 (alt) ay
igerisinde, tasinmaz malt Resmi Kabz
Memurlugu ve Mukayyitlik Dairesine
bildirmemesi halinde sirketin direktr
velveya yoneticileri bir sug iglemis
olurlar ve mahkumiyetleri halinde
mahkumiyet tarihindeki ayhk briit
asgari deretin 500 (bes yiz) katina
kadar para cezasina garptirtlabilirler.

Bu Yasamin 8’inci maddesinin (15)inci
fikrasina aykiri olarak bu Yasada tamnan
taginmaz  mal edinimi haklkindan fazla
taginmaz mal satin almak amactyla, yediemin
(trustee) (miitevelli) sozlesmesi yapilmasi
durumunda, stzlesmenin taraflarn bir sug
iglemis olurlar ve mahkumiyetleri halinde
mahkumiyet tarihindeki aylik briit asgari
ticretin. 500 (beg viiz) katina kadar para
cezasing ¢arpiinlabilirler.

Bu Yasamn Gegici 1’inci Maddesinin (2)'nci

fikrasinin  (A) bendine aykiri olarak, bu

(Degisiklik) Yasasi yiirlirliife girmeden &nce

yvapilimug olan bir satis sozlesmesinin kaydins,

bu (Degisiklik) Yasasinin yirirliige girdigi
tarihten itibaren 6 (alts) ay igerisinde ilgili Tice

Tapu Amirliginde yaptirmayan satici ve satin
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alma izni igin Bakanliga bagvurmayan alici,
bir sug islemis olur ve mahkumiyeti halinde
mahkumiyet tarihindeki aylik briit asgari
ticretin 500 (bes yiuz) katina kadar para
cezasina carptirtlabilir. :

Ancak bu stre igerisinde yurt diginda
bulundugunun ispat edilmesi, Mahkemede
gecerli bir savunma tegkil eder.

(9) Bu Yasanmin Gegici 1’inci Maddesinin
(3)tincti  fikrasma aykiri  olarak, bu
(Degisiklik) Yasas: yiiriirlige girdigi tarihten
itibaren 6 (altr) ay igerisinde, ilgili Iige Tapu
Amirliginde, idareden kaynaklanan gecikme
diginda, tapu devrini gergeklestirmeyen alici,
satici  veya devrin  ger¢eklesmemesinde
kusurlu olan faraf bir su¢ iglemis olur ve
mahkumiyeti halinde mahkumiyet tarihindeki
aylik briit asgari ticretin 500 (bes yliz) katina
kadat para cezasma garptirilabilir,

(10) Bu Yasanm Gegici 1’inci Maddesinin (5)’inci
fikrasina aykin olarak ve bahsi gegen fikrada
belirtilen stire igerisinde; bu (Degisiklik)
Yasasinm yiirlirliige girdigi tarihten Once
yapilan yabanci gergek veya tiizel kisinin alict
oldugu ve yabancilara 6zgit taginmaz mal
edinim hakkim asan satis sdzlesmelerinin, bu
(Degisiklik) Yasasi kurallars dikkate aliarak
devredilmemesi ve/veya bu siire igerisinde bu
(Degisiklik) Yasasi kurallarma uygun hale
getirilmemesi durumunda alict ve satici bir
sug islemis olurlar ve mahkumiyetleri halinde
mahkumiyet tarihindeki aylik briit asgari
teretin 500 (bes viiz) katina kadar para
cezasina garptirtlabilirler.

(11) Bu Yasamn Gegici 1’inci Maddesinin (7)’nci
fikrasinda  belirtilen  yediemin  (frustee)
(miitevell) sozlesmelerinin, bu (Degisiklik)
Yasasinm yiriirliife girdigi tarihten itibaren
75 (yetmis bes) is glinti igerisinde ilgili Tlge
Tapu Amirligine kaydettirilmemesi halinde
alict ve saticilar bir sug iglemig olurlar ve
mahkumiyetleri halinde mahkumiyet
tarihindeki aylik briit asgari deretin 500 (bes
yiiz) katina  kadar  para cezasina
carptirilabilitler.”

(1) Bu (Degigiklik) Yasasinin yiriirhige girdigi tarihten Once
gergeklesmis olan, taginmaz mala iliskin satig sézlesmesi ile ilgili
edinimler, s6zlesme tarihindeki yabanet gergek ve tiizel kisilerin
tasinmaz. mal edinim hakkindaki adet ve yliz dlgtim sinrrlar
dikkate aliarak belirlenir.
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(A) Bu (Degisiklik) Yasasuun yliriirliige girdigi tarihten dnce
satis sozlegmesi yapan yabanct gergek veya tiizel kisiler, bu
(Degisiklik) Yasasi yirinlige girdigi tarihten itibaren 6
(altr) ay igerisinde ilgili flge Tapu Amirligine giderek
edinim hakk: kadar satig stzlesmesinin kaydin yaptimak
ve satin alma izni i¢in Bakanha bagvurmakla yakiimlidtr.

(B) (a) Bu (Depisiklik) Yasasin ylrtirltige girdigi tarihten

once edinim hakkindan fazla satig sézlesmesi yapmug
olup, ilgili fige Tapu Amirliklerine sozlegme kaydi
yaptirmamug olan yabanci gergek veya tiizel kisiler,
bu Gegici Maddenin (A) bendinde belirtilen siire
icerisinde sozlesmede belirtilen satig bedelinin %1°1
oraninda har¢ 6demek suretiyle Bakanhga bildirimde
bulunurlar. Bu hargla ilgili olarak Esas Yasanin
8’inci maddesinin (4)’tincil fikrasinin (A) ve (B)
bentleri uygulamr. Bu bent uyarnca bildirimde
bulunanlar, bu maddenin (5)’inci fikra kurallarina
tabi olup, devir islemi esnasinda her bir taginmaz mal
bagina, saticinin &demesi gereken harglarin yarsi
kadar tutart dder.

(b) Bu fikranin (A) bendinde belirtilen siire igerisinde
Bakanliga bildirimde bulunmayanlar, sonradan
Bakanhiga  bildirimde  bulunmaleri  halinde
stzlesmede belirtilen satis bedelinin %3°0 oraninda
har¢ 6demek suretiyle bildirimde bulunabilirler. Bu
bent uyarinca bildirimde bulunanlar bu maddenin
(5)inci fikra kurallanna tabi olup, (6)'nci fikra
kurallarindan faydalandirilmazlar,

Bu {(Degisiklik) Yasasmn ylrlirlige girdigi tarihten Once

Bakanlar Kurulundan tagimmaz mal satin alma izni alan yabanci

gergek veya tiizel kisi ve kendisine taginmaz mali satan satict, bu

(Degisiklik) Yasasinin ylirirlige girdigi tarihten itibaren 6 (altr)

ay igerisinde, ilgili ige Tapu Amirligine giderek tapu devrini

gergeklestirmekle yikiimlidir,

Bu (Degisiklik) Yasasmun yilrtirllige girdigi tarihten &Once

taginmaz malin nihai tasvibi alinmamis, taksimi tamamlanmamig

ve miistakil tapularmin ¢tkmanus olmas: halinde, alici ve satici,
alim satim igleminden dogan, yasal olarak ddemesi gereken tim
vergi ve harglar, Bakanlar Kurulu tarafindan verilen satin alma

izninin Resmi Gazete’de yayimlandifn tarihten itibaren 60

(altmig) is giini igerisinde ddemekle yiktimlidiir. Odememesi

halinde Bakanlar Kurulu Karan kendilifinden iptal olur ve

gecersiz sayilir,

Bu (Degisiklik) Yasasmin ylriirltige girdigi tarihten Once

yapilan, yabanci gergek veya tiizel Kkiginin alict oldufu ve

yabancilara Ozgli tasinmaz mal satin almaya iliskin edinim
hakkini asan satis stzlesmelerine dayamlarak tapuda kayit ve
devir iglemlerinin yapilabilmesi igin bu (Degisiklik) Yasasinin
ylirtrltige girdipi tarihten itibaren, bu Gegici Maddenin (2) nci
fikrasinin (A) bendinde belirtilen 6 (altr) aylik kayit stiresinin
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dolmasindan baglayarak 24 (yirmi dort) ay igerisinde mevcut
sézlesmelerin, bu (Degisiklik) Yasast kurallar: dikkate alinarak
devredilmesi zorunludur. Devri gergeklesen sozlesmeler ile ilgili
olarak bu (Degisiklik) Yasasi kurallari uygulanir, Bu stire iginde
bu (Degisiklik) Yasas1 kurallarma uygun hale getirilmeyen
sozlesmeler gegersiz saylir.

(6) Ilge Tapu Amirliklerinde, bu Gegici Madde uyarinca devir iglemi
sirasinda her bir taginmaz mal bagina, saticinin 8demesi gereken
harglarin yarisi denir.

(7Y Bu (Degisiklik) Yasasinin yiiriirliige girdigi tarihten 6nce yapilan
yabancinin taginmaz mal edinimi ile ilgili yediemin (trustee)
(miitevelli) sézlesmelerinin, bu (Degisiklik) Yasasmin yiirtirltige
girdigi tarihten itibaren 75 (yetmis bes) is giinil icerisinde ilgili
llge Tapu Amirligine kaydettirilmesi zorunludur. Bu siire
icerisinde kaydi yapilmayan veya bu (Degisiklik) Yasasinda yer
alan kurallari islevsiz kilma sonucunu doguracak olan yediemin
(trustee) (miltevelli) sézlesmeleri gecersiz sayilir.

(8) Bu Gegici Maddede belirtilen siirelere uyulmamast halinde,
Bakanlar Kurulu tarafindan verilen tasinmaz mal satin alma izni
kendiliginden iptal olur ve gegersiz sayir. Ayrica ilgili Tlice
Tapu Amirliklerine Onceden kaydi yapilan satiy sézlesmelerinin
kayd: kendiliginden silinir ve gegersiz sayilir,

(9y (A) Bu Gegici Maddede belirtilen stireler igerisindeki
islemlerin  idareden  kaynakhh  kusurdan  dolay:
gergeklesmemis  olmasi  halinde, bu  islemlerin
gergeklesmesine olanak saglamak amacryla Bakanlar
Kurulu tarafindan bu siire, en fazla 6 {alt1) ay uzatilabilir.

(B) Yukaridaki (1)’inci fikra digindalki hallerde, konuya iliskin
devam eden dava olmasi sebebiyle devir islemi
gerceklesemiyorsa, mahkeme kararnm kesinlegmesinden
itibaren 1 (bir) ay igerisinde devir iglemi gergeklesir.

2. Bu (Defiisiklik) Yasasmnm yliritrliige girdigi tarihten dnce izinleri almnusg
ve/veya izin makamlarina gerekli bagvurular yapilmus olup izinleri heniiz
¢ikmamig projeler igin Esas Yasann 8’inci maddesinin (10)’uncu fikrasindaki
sirlamalar uygulanmaz,

Ancak yediemin (trustee) {miitevelli) sdzlesmelerine konu olan araziler
Uzerine yapilmig projeler bu madde kurallarinin digindadir.

3. Bu (Degisiklik) Yasasmun ytrlirlige girdigi tarihten itibaren 1 (bir) yi
igerisinde, yabanc: gercek veya tiizel kisilerin, Esas Yasanin 8’inci maddesinin
(2¥nci fikrasina uygun olarak, taginmaz mal satin almak igin Bakanhga
miiracaat etmelerinden nce, konu taginmaz mala iligskin olarak Kat Miilkiyeti
ve Kat Irtifaki Yasas1 uyarinca kat mitlkiyeti veya kat irtifaki tesis edilememesi
halinde, tagmmaz mal alimi igin Bakanlifa ingaat ruhsati ile bagvuruda
bulunulabilir,
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Gegici Madde 4. Resmi Kabz Memurlugu ve Mukayyitlik Dairesinde kayith olup
Bu (Degisiklik) hissedarlarinm gogunlugu Kuzey Kibris Ttirk Cumbhuriyeti yurttaslarina ait olan
Yasasi Yiirirliige  ve yabanci hissedarlart da bulunan bir sirket, bu (Degisiklik) Yasasinin
Girdigi Tarihten yliriirltige girdigi tarihten once, adina taginmaz mal almis ve sirket adina kogan
Once Adma Kocan  devri gergeklesmis ise Bakanlar Kurulu iznine tabi degildir ve Esas Yasanin
Almig Olan 8’inci maddesinin (10) uncu fikrast kurallarina uygun olarak yap-sat (konut

Yabanc: Ortakl yapip satma) hakkina sahiptir.
Sirketlerin Yap-Sat

Hakkina Sahip

Olmast

Yirtirliige 14. Bu Yasa, Resmi Gazete'de yayimiandig tarihten baglayarak ytirlirlige girer,
Giris



